FERINMIQ

MASSIVHAUS

WOHNEN IN MARBACH AM NECKAR

6 attraktive Einfamilienhauser (DHH]) in perfekter Lage und hochwertiger Ausfuhrung




MARBACH

Das Beste vereint -
ideale Lage und kurze Wege

Das Tor zum Bottwartal - Marbach am Neckar. Die
Schillerstadt liegt hoch tber dem Neckar in sehr
reizvoller und idyllischer Umgebung des Naturraums
Neckarbecken im Landkreis Ludwigsburg. Nur rund
20 Kilometer nordlich von Stuttgart entfernt, ist sie
durch eine gute Infrastruktur ideal angebunden. Mit
dem Auto sind Sie schnell auf der A 81 und zu FuB
in nur wenigen Gehminuten an der S-Bahnlinie mit
direktem Anschluss nach Stuttgart.

Diese gute Verkehrsanbindung und die unmittelbare
Nahe fur Freizeitaktivitadten im Grinen machen
Marbach zu einem beliebten Wohnort, gerade auch
fur Familien.
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KULTUR UND NATUR

Wohnen in der
wunderschonen Schillerstadt

Mit seinen fast 16.000 Einwohnern und seiner ausgezeichneten Lage
zwischen Obstgarten und VWeinbergen bietet Marbach einfach alles zum
Leben und Wohlfiihlen. Ein WWohnort mit dem Charme einer attraktiven
Kleinstadt mit historischen Fachwerkhausern und einer unter Denkmal-
schutz stehenden Altstadt.

Einen Namen gemacht hat sich Marbach vor allem als bekannte Literatur-
stadt mit einem sehr lebendigen kulturellen Angebot - ist Marbach doch
die Geburtsstadt von Friedrich Schiller.

Auch als Schulstadt hat Marbach so einiges zu bieten. Neben dem grof3ten
Gymnasium Baden-Wurttembergs, dem Bildungszentrum mit

Haupt- und Realschule, einer Grundschule sowie einer
Forderschule wird das gesamte Schulspektrum
abgedeckt.




HIER WILL ICH LEBEN!

Ecke Birkenweg/Schulstralie

Ihr neues Domizil liegt in einem gewachsenen Wohngebiet, ruhig und doch
sehr zentral mit guter Infrastruktur. Zum historischen Stadtkern sind es
keine funf Gehminuten, zum Bahnhof mit S-Bahn-Anschluss nur ein paar
Minuten mehr.

Auch finden Sie alle Dinge des taglichen Lebens wie Supermarkte, \Wochen-
markt, Ladengeschéfte, Apotheken, Arzte und Restaurants im direkten
Umfeld. Auch Kindergarten, Schulen, Sportanlagen und Altstadt liegen

in unmittelbarer N&he. Und wenn Sie mal raus ins Griine wollen sind Sie
schnell im Naherholungsgebiet Neckartal.

Ihr neues Zuhause
an der Ecke Birken- Bahnhof
weg/Schulstralle v ca. 650 m

Rathaus/Marktplatz Schulzentrum
ca. 450 m ca. 400 m

Stadttor/Altstadt Kindergarten
ca. 300 m ca. 450 m
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NMODERNES
WOHNEN

Qualitat die man sieht

Schlichte Eleganz durch zeitloses Design. So lassen sich die sechs Ein-
familienh&user in Grenzbauweise (DHH) mit je ca. 155m?2 Wohnflache waohl
am besten beschreiben. Versetzte \WWohnebenen (Split-Level) und grofie
Fensterflachen schaffen ein offenes, transparentes \Wohngefuhl.
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Schnitt



Haus 1/3/5

Haus 2/4/6

Waschkuche /
Trockenraum
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UNTERGESCHOSS
MIT GARAGE

Der Hauszugang (vor Wind und \Wetter
geschutzt) ist auf StralBenniveau. Das
Entrée (Diele 1) bietet viel Garderoben-
flache und einen direkten Zugang zur
Doppelgarage - endlich mal genug Platz
fur den Fuhrpark! Halber Treppenlauf
tiefer: Hobbyraum mit Fenster, Abstell-
raum sowie \Wasch- und Trockenraum
mit Haustechnik.

Wohnflache: 11,91 m?
Nutzfliche: 59,97 m?
Diele 1 8,53 m?
Diele 2 3,38 m?
Doppelgarage 30,17 m?
Hobbyraum 916 m?
Abstellraum 11,09 m?
Waschkiiche/

Trockenraum 9,55 m?

MafRstab 1:100
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Haus 1/3/5 Haus 2/4/6

Flachdach Flachdach

MaBstab 1:100
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OBERGESCHOSS

Zwei nahezu gleich grofie Kinderzimmer,

Haus 1/3/5 Haus 2/4/6

jeweils nach Suden ausgerichtet, kénnen
auch zu einem groBen Zimmer zusam-
mengelegt oder zur spateren Teilung
vorbereitet werden. Schlafen etwas
(halber Treppenlauf hdher) separiert.
Praktisch: Zwei Bader!

Q]

U o 1

= ==1"50 Wohnfliche: 5911 m?
Schlafen Schlafen
Galerie 2 Galerie 2
Galerie 1 4,82 m?
ﬂ H Kind 1 12,04 m?
Bad 1 Galerie 1 il Galerie 1 = Kind 2 11,54 m?
D D D \:I Bad 1 4,72 m?
Kind 1 Kind 1 Galerie 2 2,45 m?
Kind 2 Kind 2 Schlafen 16,36 m?
(1 ] (1 ] Bad 2 718 m?

MaBstab 1:100
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DACHGESCHOSS

Ein Dachfenster Uber dem Luftraum

Haus 1/3/5 Haus 2/4/6

(elektrisch offenbar und mit Regensen-
sor) sorgt fur Helligkeit und Frischluft
im gesamten Treppenbereich. Vielseitig
nutzbares und gerdaumiges Studio mit
bodentiefem Giebelfenster (Franz. Bal-
kon) und Lichtband nach Suden. Zusatz-
liche Abstellmoglichkeit im Dachraum.

Wohnflache: 22,94 m2
Nutzflache: 11,20 m@

Studio 22,99 m?
Grundflache a5, /2 m
Dachraum 11,20 m?

MafRstab 1:100
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GRUNDSTUCK

mit Haus und Gartenanlage

SChulstraﬁe

Alle sechs Grundstticke mit GroBen zwischen 190 m2 und 283 m?2
sind weg vom Durchgangsverkehr und nach Suden ausgerichtet.
Die Hauser werden jeweils inkl. Grundstuck, Baunebenkaosten
(Hausanschlusse, Gebuhren etc.) und mit hochwertiger Gartenan-
lage (einschl. Stutzmauern, Terrasse, Bepflanzung,...) angeboten.

GrundstiicksgroBen
Haus 1: 190 m?
Haus 2: 208 m?
Haus 3: 208 m?

Haus 4: 214 m?
Haus 5: 283 m? (inkl. 50% Zufahrt)

Haus 6: 247 m2 (inkl. 50% Zufahrt)
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BAUBESCHREIBUNG

kurz gefasst

» Massive, diffusionsoffene Bauweise mit einschaligem Mauerwerk
» Luft-Wasserwarmepumpe mit Kuhleffekt

» Feuchtegeregelte \Wohnraumltftung

» Elektrische Rollladenantriebe

» Echtholzparkett oder Fliesenbelag in allen \WWohnraumen

» Feine Oberflachen an Wand und Decken durch Malervlies

» Exklusive Sanitarausstattung, geflieste Raindance-Duschen
mit Thermostatmischer

» Wandfreie Treppen mit Eiche-Trittstufen

» Kombinierte Video-Tursprech- und Turéffneranlage,
Multimedia-Anschltsse, Rauchmelder

» Anspruchsvolle Gartenanlage
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FERMO-MASSIVHAUS AG

Portrat lhres Bauunternehmens

Der renommierte Massivhausbauer aus Murr konzentriert sich Die Mitarbeiterlnnen der FERMO-MASSIVHAUS AG sind fest angestellt

auf seine Kernkompetenz, den Bau hochwertiger Ein- und Mehr- und am Unternehmen beteiligt. Das bringt eine stark ausgepragte

familienhauser. Mit einer Strategie, die in der Baubranche ein- Identifikation mit dem Unternehmen und eine auBergewdhnlich hohe

malig ist: Motivation bei der Arbeit. Der Bauherr weif3, dass qualifizierte FERMO
Mitarbeiter mit groBem Wissens- und Erfahrungsschatz sein kinftiges

Vom Grundstuckservice Uber kompetente Beratung, Planung, zuver- Haus bauen und Uber die gesamte Lebensdauer betreuen.

lassige Umsetzung und kontinuierlichen Kundendienst kommt alles

aus dem Unternehmen selbst durch fest angestellte Architekten, Fiir Sie bedeutet das: |hre kinftige Immobilie wird durch erfahrene

Angestellte und Handwerker — und das seit iiber 55 Jahren. Fachkréafte wertig gebaut und ist innerhalb des vereinbarten Termins

bezugsfertig. Genau dies ist einer der wichtigsten Grinde fur die
aulBergewthnlich hohe Zufriedenheit der FERMO-Kunden.



IHR WEG ZUM WOHNTRAUM

Ecke Birkenweg/Schulstrafle, Marbach am Neckar
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